LAHTESEISUKOHAD
Eametsa kiilas Marjapdllu ja Liisapdllu kinnistute detailplaneeringu koostamiseks.
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ULDOSA

Planeeringu eesmargiks on Marjapdllu ja Liisapdllu kinnistud jagada Uhepereelamu ja &rimaa
kruntideks, maarata moodustatud kruntidele ehitusbigus ning lahendada vajalik taristu ja haljastus.
Kinnistutele juurdepaasuks on planeeritud rajada mahasdidud Nigula teelt. Planeeringuala
idaserva planeeritakse k6rghaljastatud puhvervdéond Ristemae krossirajalt tuleva mira ja tolmu
leevendamiseks, samas saab puhvervoondit kasutada rekreatsioonialana. Samuti jaab
planeeringuala lahedusse Péarnu lennujaam. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada
lennuliiklusest tingitud muraga Planeeringuala kogupindalaks on ligikaudu 10,57 hektarit.

OLEMASOLEYV OLUKORD
ASUKOHT

Planeeringuala asub Eametsa kiilas Nigula tee &&res. POhjas suunas piirneb planeerinuala
Ansupdllu (73001:001:0296, maatulundusmaa 100%) Kkinnistuga, l&d&nest Nigula tee ja
elamualadega, I6unast Tonise (73001:001:0153, maatulundusmaa 100%) Kinnistuga, itta jaab
Siimu-Uuetoa (73001:001:0303, maatulundusmaa 100%) kinnistu ja Ristemé&e krossirada.

Nigula tee &irde kavandatakse Kergliiklustee rajamist, samuti Uhisveevérgi- ja
kanalisatsioonitrasside rajamist, et tagada piirkonna veevargi varustuskindlus ning vee kvaliteet ja
asendada piirkonna lokaalsed reoveepuhastid reovee uhiskanalisatsiooni juhtimise v8imalusega.
Lisaks tagatakse veetrassi baasil piirkonna tuletdrjevee varustus.



HOONESTUS JA HALJASTUS
Kinnistud on hoonestamata. Puudub vaartuslik kérghaljastus.

Planeeritavat ala katavad riigikaitseliste piirangutena Eametsa linnaku piiranguvdond ja Péarnu
maleva staabi- ja tagalakeskuse piiranguvoond.

Planeeritavale alale jadb ka elektripaigaldiste kaitsevoond ning Eametsa maaparandussusteemi
maa-ala (id 11468964, vid 6114870010110001).

LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
KEHTIVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

Kehtiva Sauga valla uldplaneeringu kohaselt ei ole alale kavandatud elamumaa sihtotstarbega
krunte, ala on tahistatud péllumaana ja eraldi juhtfunktsiooni ei ole maaratud.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Sauga valla tldplaneeringu muutmiseks.

Antud piirkonnas ja planeeritava ala vahetus laheduses on uldplaneeringuga maaratud
elamualasid, seega on juhtfunktsiooni muutmine elamualaks olemasoleva olukorraga kooskdlas.
Tegemist on suhteliselt linna lahedal asuva piirkonnaga (u 3 km linna piirist), mis asub sarnaste
elamupiirkondade vahetus laheduses ning moodustab suhteliselt kompaktse asula koos Nigula tee
ja Sauga jOe vahele jadvate elamualadega.

Eelistada tuleb uute arendustegevuste koondamist olemasolevatesse keskustesse, tagamaks sellega
juba toimivate keskuste jatkusuutlikkust ja tdiendavat arengut, sh teenuste ja t0okohtade
olemasolu. Kavandatava tegevuse ala jaab kiiresti areneva Sauga aleviku ldhipiirkonda ning
arvestades, et piirkonnas on tudpiline maaline hajaasustus praktiliselt havinud, jargib see ka
Eametsa kulas vélja kujunenud asustus- ja hoonestusstruktuuri.

Detailplaneering on vdimalik koostada vastavalt Gldplaneeringus vaikeelamu maa-alale seatud
tingimuste kohaselt.

Planeeritav ala asub Sauga aleviku vahetus laheduses. Parnu maakonna planeeringu (2018)
kohaselt on Sauga alevik madratud linnalise asustusega alaks. Tegemist on linnalise asustuse
arenguks sobiliku alaga, mida iseloomustavad asustuse kompaktsus — nii olemasoleva hoonestuse
tihedus (mé&ératletud tiheasustusega paikkondadena), maakasutusfunktsioonide mitmekesisus
(elamualad, aripiirkonnad, thiskondlikud ehitised, kompaktsele asustusele omased puhkealad
jms), Uhtsed teede- ja tehnovOrgud ning mitmesuguste teenuste ja t0okohtade olemasolu.
Maakonnaplaneeringus on linnalise asustuse alad kavandatud eelisarendatavateks aladeks, mis on
elanike, tookohtade ja teenuste peamisteks koondumiskohtadeks ka rahvastiku kahenemise
tingimustes. Maakonnaplaneeringus on linnalise asustusega alade arendamise tingimusena vélja
toodud, et uushoonestuse kavandamisel tuleb arvestada piirkonnas véljakujunenud ehitusmahtude
ja ehituslaadiga ja seada eesmérgiks kdrge arhitektuuriline tase, veedérsed alad tuleb siduda
avaliku ruumiga, kavandada sinna puhkealasid ja Uhiskondlikke ehitisi, eelisarendada
keskkonnasééstlikke ja tervislikke litkumisviise, arendada vaélja linnasisene ja -l&hedane
kergliiklusteede vorgustik ja ihendada see Uhistranspordi vorgustikuga.



ERITINGIMUSED, UURINGUD, MOODISTUSED

Geodeetiline alusplaan 1:500
Tori valla murakaart ja mira vahendamise tegevuskava
KSH eelhinnang

KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE VAJADUS

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse 8 33 Ig 2 p 3 tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse 8§ 142 I6ike 1 punktis 1 voi 3
sétestatud juhul.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analtdsitud jargmisi vdimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid:
pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jaatmeteke, pdhja- ja pinnavesi, 6hk, valgus, mira ja
vibratsioon, soojus, kiirgus, 16hn. Koostaja: Linnak OU, (reg nr 12913059).

Eelhinnangu koostaja on vélja toonud meetmed keskkonnamdju véhendamiseks ja tingimused
planeeringu koostamiseks:

1.

Planeeritavale alale néha ette vBimalus erinevate funktsioonide (nt kauplus, lasteaed jms)
planeerimiseks Nigula teega kilgnevale alale seades alale paindliku maakasutuse, mis
vBimaldaks alale tuua erinevaid teenuseid ja vahendaks seelébi teataval mééaral vajadust
autokasutuse jarele.

Planeeritava ala sademeveesiisteem planeerida ndnda, et eesvooludesse jdudva sademevee
tipukoormus oleks vdimalikult hajutatud. Samuti tagada maaparandussiisteemide
toimimine naaberkinnistutel. Vajadusel teha koostd6d naaberkinnistute omanikega.

Detailplaneeringus seada tingimused normatiivse mira tagamiseks siseruumides.

Né&ha ette haljasvoond muiraallikate (lennujaam, krossirada) suunas laiusega u 100 — 120
m (tapne laius ja ulatus antakse detailplaneeringuga). Planeeritava haljasvoondi sisse vdib
arvestada voimaliku tulevase teekoridori planeeritava ala idaservas.

Detailplaneeringuga néha planeeringualale ette lahipuhkeala, mis v6ib olla haljaspuhvri
koosseisus.

Planeeritava ala siseselt pdorata tdhelepanu liiklusalade planeerimisele. Valtida pikki
sirgeid ténavaldike vOi planeerida rahustatud liiklust. Soovitav on planeerida selline
tdnavaruum, mis on piisavalt ohutu ka rattaga sditmiseks, kuna tdnavaruum vdib olla vahel
ka nt laste mangumaa ja/voi jalakaijate ruum.

Koostdos Tori vallaga arvestada laiema teedevorgustiku plaanidega sh kergliiklusteede
vorgustikuga, et tagada piirkonna thendus Sauga aleviku ja Parnu linnaga labi sobiva
laiusega perspektiivsete tdnavakoridoride piirkonna tldist arengut silmas pidades.

Kokkuvote: Vastavalt KeHJS 8§22 on keskkonnamdju oluline kui see voib eeldatavalt Uletada
mdjuala keskkonnataluvust, péhjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.



1. Piirkond on elamuarenduseks ldiselt sobilik, sest planeeritav ala asub Parnu linnale (Parnu

linna asustusiiksus) suhteliselt 1&hedal. Samuti moodustab ala Sauga j6e &arde jadvate
elamualadega suhteliselt kompaktse asumi asudes kohe teisel pool Nigula teed.

Planeeritav ala on kull suhteliselt h&sti seotud Sauga alevikuga, kuid valglinnastumise
kumulatiivsest mojust tulenevalt on sama arengu jatkudes vajalik pOotrata tahelepanu
eelkdige pendelrande ja autostumisega seotud kiisimustele. Koostatava detailplaneeringu
raames on v@imalik planeerida alale teenuseid, et vahendada mdningal méaéaral auto
kasutamise vajadust. Arvestades todkohtade paiknemist peamiselt Parnu linnas, siis tuleks
leida vOimalusi, kuidas (hendust Parnu linnaga parandada (sh ka rattaga). Antud
probleemid on eeldatavalt lahendatavad nii ala edasise arengu kui ka koostatava Tori valla
uldplaneeringu raames, kuid koostatava detailplaneeringu raames tuleks seada vdimalikult
head eeldused valglinnastumisega seotud negatiivsete mdjude vahendamiseks vOi
kompenseerimiseks.

Peamiseks negatiivseks keskkonnateguriks jadvad piirkonnas olevad erinevad miraallikad
(lennujaam, krossirada, ringrada), mille mdju ei ole vélisruumis voimalik taielikult
likvideerida. Arvestades muraallikate perioodilisust ja mitte Glemaé&rast intensiivsust, ei ole
see pohjus, et piirkond hinnata elamuehituseks mittesobivaks.

Arvestades eelnevat ei ole vajadust algatada Tori vallas, Eametsa ktilas, kiilas Marjap6llu ja
Liisapdllu kinnistute detailplaneeringu keskkonnamdju strateeg

SEISUKOHAD PLANEERINGU LAHENDUSE OSAS

Jagada Marjapdllu ja Liisapdllu kinnistud elamumaa kruntideks, Nigula tee poolne ala jatta
osaliselt drimaa sihtotstarbega kruntideks. Madrata tekkinud kruntidele ehitusdigus
elukondlike- ja drihoonete ehitamiseks.

Arimaa- ja elamumaa kruntide vahele niha ette kdrghaljastus, et alad teineteisest eraldada.
Planeerida ala idaserva korghaljastatud puhvervoond ja teekoridor kokku ca 120 m.
Haljaspuhvri kooseisus vdib olla nn rekreatsiooniala.

Néha ette manguvaljak.

Siseteede planeerimisel valtida pikki sirgeid tdnavalGike.

Siseteed planeerida vahemalt Gihepoolse kdrghaljastatud alleena ja kergliiklusteega.
Teedevorgustiku planeerimisel arvestada naaberkinnistute arendamisel v&imaliku
liilkumisega elamualade vahel (teede Gihendamise vGimalus).

Véltida tupikuid.

Tagada maaparandussisteemide toimimine naaberkinnistutel.

Sademe- ja pinnavete &rajuhtimisel kasutada loodusléhedasi, innovatiivseid lahendusi.
Planeerimisel arvestada Nigula tee &&rde kavandatava kergliiklusteega.

Veevarustus ja kanalisatsioon lahendada Ghisveevargi- ja kanalisatsiooni baasil. Vee- ja
kanalisatsioonististeemide planeerimiseks vétta aluseks Sindi Vesi OU tehnilised
tingimused.

Elektriga liitumiseks kiisida Elektrilevi OU-It tehnilised tingimused.

Sidetrassiga liitumiseks kiisida teenusepakkujalt tehnilised tingimused.

Parkimine lahendada krundisiseselt. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843
Linnatédnavad.

Planeeringu joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovdrgud ja muu taristu.



Planeeringus kaésitleda ning ndidata joonistel planeeringuala sademevee darajuhtimise
lahendus.

Planeeringus méérata ehitusjarjekorrad. Arendusega seotud teed ja trassid tuleb rajada enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

Planeeringuala tuleohutusnduded kajastada vastavuses kehtivale seadusandlusele.
Detailplaneeringu koostamisel hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid.

KOOSTAMISE PROTSESS

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tori Vallavalitsus

Detailplaneeringu algatab ja kehtestab Tori Vallavolikogu

Detailplaneering komplekteerida kehtestamiseks tUhes eksemplaris paberkandjal ja thes
eksemplaris digitaalselt.

Haldusleping enne kehtestamist.

Detailplaneering peab kehtestamiseks esitamisel vastama riigihalduse ministri 17.10.2019
méiirusele nr 50 “Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded®.

KOOSTOO

Pé&asteamet

Pdllumajandus- ja Toiduamet
Keskkonnaamet

Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus

KAASAMINE

Piirinaabrid ja puudutatud isikud
Elektrilevi OU

Sindi Vesi OU

Telia Eesti AS

Regionaal- ja P8llumajandusministeerium

Seadusest tulenevad kooskdlastused tuleb saavutada enne detailplaneeringu vastuvGtmist. Tori
Vallavalitsusel on 0Gigus kooskdlastuste vajadust ja lahteseisukohti tdpsustada ja tdiendada
detailplaneeringu menetlemisel.

Planeeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi ning huve planeering vdib puudutada ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

AJAKAVA

KSH vajalikkuse kohta asjaomastelt asutustelt seisukohtade kisimine, vajadusel
taiendamine: (iks kuni kaks kuud.

Detailplaneeringu algatamine ja KSH mittealgatamine, sellest teatamine: tiks kuu.
Detailplaneeringu l&dhteseisukohtadele seisukohtade kiisimine, taiendamine: kaks kuud



e Planeeringulahenduse sisuline koostamine ja lahendusvariantide avalik tutvustamine
(eskiislahendus): kolm kuud.

e Planeeringu kooskdlastamine ja arvamuse kusimine: kolm kuud.

e Planeeringu vastuvdtmine ja avalikust véljapanekust teatamine: kaks kuud.

e Planeeringu avalik valjapanek ja arutelu, heakskiitmine: kaks kuni kolm kuud.

e Planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine ja sellest
teatamine: kaks kuud.

e PlanS § 139 I6ike 2 alusel tehakse detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata jatmise
otsus hiljemalt kolme aasta méodumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.

Lahteseisukohad kehtivad kaks aastat detailplaneeringu algatamisest. Vajadusel tapsustab
vallavalitsus lahteseisukohti protsessi kestel.

Koostas:
Piret Kallas
planeerimisspetsialist



